ZALACZNIK DO USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. (DZ. U. Z 2024 R. POZ. 695)

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data sporzadzenia prospektu indywidualnego: ................ .
Data sporzadzenia wzoru prospektu: 5.05.2026 r.

PROSPEKT INFORMACYJNY
BUDOWA BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO
DZ. EW. 641/5 Z OBREBU 3-21-28
PRZY UL. CZERWONYCH BERETOW W WARSZAWIE

CZESC OGOLNA

I DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper NOVADOM DEVELOPMENT SPOLKA Z OGRANICZONA

ODPOWIEDZIALNOSCIA Z SIEDZIBA W WARSZAWIE

Whisana do Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem: 1182969

Siedziba firmy: ul. Montwittowska 12/175, 03-890 Warszawa

Adres

Numer NIP REGON NIP: 5243044715 REGON: 542210485
Numer telefonu 531968768

Adres poczty elektronicznej kontakt.novadomd@gmail.com

Numer faksu Brak

Adres strony internetowej | czerwonychberetow11.pl
dewelopera

I1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Brak

Data rozpoczgcia Brak




Data wydania decyzji Brak
o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Brak
Data rozpoczgcia Brak
Data wydania decyzji Brak
0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKELAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Brak
Data rozpoczgcia Brak
Data wydania decyzji Brak

o pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi | Nie. Przeciwko deweloperowi nie jest prowadzone zadne postgpowanie egzekucyjne.
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

I11. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

. Lo Dziatka ew. nr 641/5 z obrgbu 3-21-28 przy ul. Czerwonych Beretow w
Adres i numer dziatki

. .. Warszawie
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego
Numer ksiggi wieczystej WA6M/00437477/5

W dziale IV ksiggi wieczystej nie ma zadnych wpiséw, brak wzmianek o

Istniejace obcigzenia hipoteczne whioskach.

nieruchomosci lub wnioski o wpis

Y Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

2



w dziale czwartym ksiegi
wieczystej

W dziale III ksiegi wieczystej wpisane s3:

a)

b)

ograniczone prawo rzeczowe zwigzane z inng nieruchomoscig -
nicodptatna shuzebno$¢ gruntowa polegajaca na prawie przejazdu i
przechodu przez dziatke o nr ewid. 2/32 opisanej w tej ksigdze na rzecz
kazdoczesnego wlasciciela dziatek oznaczonych nr ewid. 2/30 opisanej
w KW 217432, nr ewid. 2/34 opisanej w KW 227927, nr ewid. 2/31
opisanej w KW 227206. na podstawie paragrafu 2 os$wiadczenia o
ustanowieniu stuzebnosci gruntowej zawartego przed Ireng Barbarg
Majorowicz notariuszem w Warszawie dnia 30 marca 2001r. za Rep. A
925/2001 (k. 17-18). przeniesiono z urzgdu z KW 227923 do
wspotobcigzenia przy zalozeniu ksiggi wieczystej; wpisano dnia 5
kwietnia 2005 r.;

ograniczone prawo rzeczowe na rzecz: Innogy Stoen Operator Spotka z
ograniczong odpowiedzialno$cig z siedzibg w Warszawie, REGON:
140787780, KRS: 0000270640 - nieodptatna i na czas nieoznaczony
stuzebnos$¢ przesyhu polegajaca na: - prawie wstepu i korzystania z
gruntu celem wybudowania linii kablowej i zlacza kablowo-
pomiarowego niskiego napi¢cia, korzystania z tych urzadzen zgodnie z
ich przeznaczeniem, a takze na prawie calodobowego dostepu stuzb
eksploatacyjnych w celu instalacji, konserwacji, napraw, modernizacji,
eksploatacji, przegladow, demontazu, rozbudowy oraz dotozenia
kolejnych kabli, jednoczesnie ograniczajac wykonywanie tego prawa do
gruntu o powierzchni 0,50 m2 (pigédziesigt setnych metra
kwadratowego) pod linig kablowa i zlaczem kablowo-pomiarowym
niskiego napigcia, zaznaczonym kolorem niebieskim na zalaczniku do
niniejszego aktu; - powstrzymywaniu si¢ od dziatan, ktore
uniemozliwityby lub ograniczytyby wykonywanie tego prawa do gruntu
pod linig kablowa i ztagczem kablowo-pomiarowym niskiego napigcia,
w tym do zaniechania zabudowy i dokonywania nasadzen na tej
powierzchni gruntu. Wlasciciele nie ponosza kosztow zwigzanych z
nalezytym utrzymywaniem i usuwaniem awarii urzadzen potrzebnych
do wykonywania stuzebnosci przesyhu a spotka Innogy Stoen Operator
Sp. z 0.0. z siedziba w Warszawie i jej nastgpcy prawni zobowigzana
jest do utrzymania tych urzadzen w nalezytym stanie technicznym, a
takze w kazdym przypadku wykonywania shuzebnosci przesytu

zobowigzana jest do przywrdcenia nieruchomosci do stanu pierwotnego.

Dziat IV ksiggi wieczystej nie zawiera zadnych wpisow.

Deweloper zastrzega sobie prawo ustanowienia na rzecz bankéw finansujacych
Przedsigwzigcie Deweloperskie, hipotek na Nieruchomosci, przy czym
zobowiazuje si¢ w dniu zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci na rzecz
Nabywcy przedstawi¢ zgodg bankoéw na dokonanie wyodrebnienia Przedmiotu




Umowy z ksiggi wieczystej bez jakichkolwiek obcigzen hipotecznych, po
wplacie pelnej ceny przez Nabywcg.

W przypadku braku ksiggi Nie dotyczy
wieczystej informacja o

powierzchni dzialki i stanie
prawnym nieruchomosci

2)

Informacje dotyczace obiektow Teren sgsiaduje od wschodu z terenami zieleni parkowej, od zachodu z dziatka
istniejacych potozonych w
sasiedztwie inwestycji i

wplywajgcych na warunki zycia® | mjeszkalno - ustugowa, od potudnia z terenami, na ktorych znajduja si¢ budynki

drogowa, droga publiczng — ulicg Czerwonych Beretéw, od potnocy z zabudowa

mieszkalne wielorodzinne.

Odlegto$¢ od budynku mieszkalnego jednorodzinnego od wschodniej strony
wynosi powyzej 8m.

Odlegtos¢ od budynku gospodarczego od poludniowej strony wynosi 8m
Odlegtos¢ od budynku gospodarczego od wschodniej strony wynosi 4m, na

fragmencie $ciany zastosowano pas oddzielenia przeciwpozarowego Ww
odpornosci REI60.

Elewacja na powierzchni ponad 65% posiada odporno$¢ ogniowa Scian
zewnetrznych.

Czg$¢ potnocna istniejacej zabudowy znajduje si¢ za szerokim pasmem ulicy.

Akty planowania przestrzennego i | Plan ogdlny gminy Uchwata Rady m.st Warszawy nr
inne akty prawne na terenie VII/123/2024 z 2024-07-04 w
objetym przedsiewzieciem

deweloperskim lub zadaniem

sprawie przystapienia do

Miejscowy plan zagospodarowania . ;
sporzadzania planu ogdlnego m.t.

. ; przestrzennego
inwestycyjnym Warszawy
Miejscowy plan odbudowy https://bip.warszawa.pl/web/biuro-
architektury-i-planowania-
Inne® przestrzennego/-/projekt-planu-

ogolnego-m-st-warszawy-
rozpoczecie-konsultacji-
spolecznych

Miejscowy Plan Zagospodarowania
Przestrzennego: Uchwata nr
X111/270/2019 Rady Miasta
Stolecznego Warszawy z dnia 30

2) W szczegoblnosci imi¢ i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na nieruchomoscei.

A w szczegodlnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, §wietlne.

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:

1)
2)
3)

dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowe;j roslin, zwierzat i grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabarytow, standardow jako$ciowych oraz rodzajow materiatéw budowlanych.
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https://bip.warszawa.pl/web/biuro-architektury-i-planowania-przestrzennego/-/projekt-planu-ogolnego-m-st-warszawy-rozpoczecie-konsultacji-spolecznych
https://bip.warszawa.pl/web/biuro-architektury-i-planowania-przestrzennego/-/projekt-planu-ogolnego-m-st-warszawy-rozpoczecie-konsultacji-spolecznych
https://bip.warszawa.pl/web/biuro-architektury-i-planowania-przestrzennego/-/projekt-planu-ogolnego-m-st-warszawy-rozpoczecie-konsultacji-spolecznych
https://bip.warszawa.pl/web/biuro-architektury-i-planowania-przestrzennego/-/projekt-planu-ogolnego-m-st-warszawy-rozpoczecie-konsultacji-spolecznych
https://bip.warszawa.pl/web/biuro-architektury-i-planowania-przestrzennego/-/projekt-planu-ogolnego-m-st-warszawy-rozpoczecie-konsultacji-spolecznych
https://bip.warszawa.pl/web/biuro-architektury-i-planowania-przestrzennego/-/projekt-planu-ogolnego-m-st-warszawy-rozpoczecie-konsultacji-spolecznych

maja 2019 r. w  sprawie
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
terenu Starego Rembertowa (Dz.
Urz. Woj. Maz. z27.06.2019 1., poz.
7019).

http://edziennik.mazowieckie.pl/Ge
tActPdf.ashx?year=2019&book=0

&position=7919

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objgtego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Dziatka ew. o nr 641/5 jest objeta
MPZP. Teren, na  ktérym
projektowane sg budynki oznaczony
jest w MPZP symbolem ,,14MW/U”
- teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinne;.

Przeznaczenie terenu 14MW/U:

1) podstawowe — zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna lub
ushugi nieucigzliwe w formie
zabudowy wolnostojacej;

2) dopuszczalne  —  ustugi
nieucigzliwe w parterach budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych.

Droga publiczna: 3 KDL - ul.
Czerwonych Beretow;

Na dzialce znajdujg si¢ drzewa o
wysokich walorach przyrodniczo-
krajobrazowych

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

1,5 powierzchni dziatki budowlane;j

Maksymalna 1 minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Brak

Maksymalna powierzchnia zabudowy

30% powierzchni dziatki

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

18 m, za wyjatkiem budynkow
ushuigowych, dla ktoérych wynosi — 7
m, oraz obiektow malej
architektury, dla ktérych wynosi — 2
m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

60% powierzchni dziatki

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Wg § 14 ust. § MPZP:

Ustala si¢ nast¢pujace wskazniki
miejsc parkingowych dla
samochodow osobowych i roweréw
w obszarze planu:



http://edziennik.mazowieckie.pl/GetActPdf.ashx?year=2019&book=0&position=7919
http://edziennik.mazowieckie.pl/GetActPdf.ashx?year=2019&book=0&position=7919
http://edziennik.mazowieckie.pl/GetActPdf.ashx?year=2019&book=0&position=7919

1) dla zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej — 1 miejsce
parkingowe dla samochodow
osobowych na jedno mieszkanie,
nie mniej jednak niz 1miejsce
parkingowe dla samochodow
osobowych na 60 m 2 powierzchni
uzytkowej mieszkania oraz nie
mniej niz 1 miejsce parkingowe dla
roweréw na mieszkanie; w ogdlnej
ilo$ci miejsc parkingowych dla
samochodow osobowych i roweréw
10% miejsc muszg stanowic
miejsca ogolnodostepne (...).

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Inwestycja nie zalicza si¢ do
planowanych przedsiewziec
mogacych znaczaco oddziatywac na
srodowisko, o ktérych mowa w art.
59 ust. 1 pkt. 2 Ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. 0

udostgpnianiu informacji 0
srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie

srodowiska oraz o  ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz.
U. 2008 Nr 199, poz. 1227, z

pézniejszymi  zmianami), dla
ktorych wymagane jest uzyskanie
decyzji 0 srodowiskowych

uwarunkowaniach 1 dla ktorych
wlasciwy organ ochrony $rodowiska
moze, w drodze postanowienia,
stwierdzi¢ obowiazek sporzadzenia
raportu o  oddzialywaniu na
srodowisko.

- Teren inwestycji nie znajduje si¢ w
obszarze objetym ochrong prawng w
rozumieniu ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody

- Planowana inwestycja nie ma
potencjalnego zZnaczacego
oddziatywania na obszar NATURA
2000.

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu polozonego na
obszarach  szczegdlnego  zagrozenia
powodzia

Nie dotyczy. Brak obszarow
zagrozonych powodzig w promieniu
500 m




Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej

Teren planowanej inwestycji nie
znajduje si¢ w obszarze objgtym
ochrong prawna  konserwatora
zabytkow, okreslonych ustawa z
dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami
(Dz. U. Nr 162, poz. 1568 z pdzn.
zmian.). Teren nie podlega ochronie
na podstawie ustalen Miejscowego
Planu Zagospodarowania
Przestrzennego.

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochroniec na podstawie przepisow
odrgbnych

Brak

Warunki i szczegotowe zasady obshugi w
zakresie komunikacji

Zasady obstugi terenu 14MW/U —
komunikacja:

1) dostgpnos¢ komunikacyjna od
terenow drog: 3KDL, 31KDD;

2) wskaznik miejsc parkingowych
wg § 14 ust. 8 MPZP.

Warunki i szczegoétowe zasady obshugi w
zakresie infrastruktury technicznej

Zasady obstugi terenu 14MW/U —
infrastruktura techniczna: wg § 15
MPZP:

1. Zasady przebudowy, rozbudowy i
budowy systemow infrastruktury
technicznej na obszarze planu:

1) ustala si¢ obstugg istniejacego i
docelowego zainwestowania z sieci
infrastruktury technicznej poprzez
istniejace i1 projektowane przewody
magistralne 1 sie¢ rozdzielcza oraz
poprzez urzadzenia lokalne, zgodnie
z ustaleniami dla poszczegoélnych
sieci o ktorych mowa w ust. od 2 do
9;

2) ustala si¢  przebudowe,
rozbudowg 1 budowe sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej
w terenach drég publicznych KD,
komunikacji miejskiej KD-KM,
komunikacji miejskiej z
dopuszczeniem drogi publicznej
klasy dojazdowej KD-KM(KDD);

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci
iurzadzen infrastruktury technicznej
na pozostatych terenach, nie
wymienionych w pkt. 2, za
wyjatkiem terendw oznaczonych
symbolami: ZL i ZL/KPR, zgodnie z
przepisami odr¢bnym i w sposob nie




kolidujacy z zagospodarowaniem
terenu.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg i
sieci wodociggowe;j:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w wode
wszystkich obiektow budowlanych
z sieci wodociagowej o przekroju
nie mniejszym niz 100 mm, za
posrednictwem: magistral
wodociggowych  zlokalizowanych
poza granicami planu — w ulicach

Strazackiej, Nowozabranickiej,
Chetmznskiej i1 Platnerskiej oraz
innych istniejacych i

projektowanych magistrali;

2) do czasu wybudowania sieci
wodociggowej,  dopuszcza  si¢
istniejace lub nowo wybudowane
indywidualne ujecia wody;

3)  po  wybudowaniu  sieci
wodociggowej, ustala si¢ zakaz
budowy indywidualnych uj¢é wody;
dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg
obiektow budowlanych z
istniejacych uje¢ wody;

4) dopuszcza si¢ mozliwosé

wykonywania ujec wod
podziemnych z utworow
oligocenskich wylacznie na
potrzeby ogolnodostepnych

punktow czerpalnych, obiektow
shuzby zdrowia oraz obiektow
zwigzanych z bezpieczenstwem
panstwa.

3. W zakresie odprowadzania
scickow  bytowych i  sieci
kanalizacyjnej sanitarne;j:

1) ustala si¢ docelowe
odprowadzenie Sciekow do
oczyszczalni $ciekow poprzez sie¢
kanalizacyjng ~ grawitacyjng o
przekroju nie mniejszym niz 160
mm lub tlocznej o przekroju nie
mniejszym niz 50 mm, =z
pompowniami sieciowymi na trasie
zlokalizowanymi  na  terenach
oznaczonych symbolem IK, za
posrednictwem: kolektorow
ogolnosptawnych zlokalizowanych
poza granicami planu w al. gen. A.
Chrusciela ,,Montera” oraz innych
istniejacych 1 projektowanych
kolektoréw ogolnosptawnych;

2) dopuszcza si¢ tymczasowo,
odprowadzenie sciekow do
szczelnych bezodptywowych




zbiornikow $ciekow wylacznie dla
terendw MN; ustala si¢ obowigzek
zaprzestania ich uzytkowania jako
zbiornika $ciekow po wybudowaniu
sieci kanalizacji sanitarnej.

4. W zakresie odprowadzania wod
opadowych i roztopowych:

1) ustala si¢, ze dla istniejacych
obiektow  budowlanych  wody
opadowe i roztopowe beda
zagospodarowane W Sposob
dotychczasowy;

2) ustala si¢, ze odbiornikiem
sciekow deszczowych i
roztopowych bedzie Row Magenta i
row ,, T7;

3) ustala si¢ dla nowo projektowane;j
zabudowy i terenow  zieleni
urzadzonej wody opadowe i
roztopowe w pierwszej kolejnosci
beda zagospodarowane w miejscu
ich powstania; wody te nalezy
odprowadzaé na wilasny teren
nieutwardzony, w granicach dziatki
budowlanej;

4) w przypadku braku mozliwosci
technicznych odprowadzania wod
opadowych i roztopowych z
powierzchni dziatki lub obiektu
budowlanego do gruntu za pomoca
urzadzen do powierzchniowego
odwodniania, dopuszcza si¢ ich
odprowadzenie do  kanalizacji
deszczowej;

5) ustala si¢g  ksztaltowanie
powierzchni dziatek w  sposob
zabezpieczajacy przed splywem z
nich wod opadowych i roztopowych
na dzialki sasiednie;

6) ustala si¢ obowiazek
odprowadzania §ciekéw opadowych
i roztopowych z jezdni, parkingdw,
szczelnych powierzchni skladow,
obiektow magazynowania do sieci
kanalizacji deszczowej o przekroju
nie mniejszym niz 250 mm, za
posrednictwem rowow Magenta i

I oraz istniejacych i
projektowanych kolektorow
deszczowych;

7 wskazuje si¢ wymog
podczyszczania wod opadowych i
roztopowych ujetych w otwarte lub
zamkniete




systemy kanalizacyjne, pochodzace
z powierzchni zanieczyszczonych o
trwalej nawierzchni, zgodnie =z
przepisami odr¢bnymi.

5. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto
obiektow budowlanych z sieci
cieplnej o przekroju nie mniejszym
niz 100 mm za posrednictwem:
przewodéw  zlokalizowanych w
drogach 33KDD i 34KDD oraz
innych

istniejacych 1 projektowanych
przewodow;

2) dopuszcza si¢ stosowanie
indywidualnych zrodet ciepta z
zastosowaniem rodzajow instalacji i
paliw  konwencjonalnych  lub
wykorzystujacych odnawialne
zrédta energii zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony
srodowiska oraz z uwzglednieniem
ustalen pkt. 3;

3) zakazuje si¢ w obszarze planu
lokalizacji urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z
odnawialnych zrodet energii:

a) wykorzystujacych energi¢ wiatru,
w tym z urzadzen o mocy
mikroinstalacji ~w  rozumieniu
przepiséw odrebnych,

b) z biogazu, biogazu rolniczego
oraz bioptynéw;

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) dla wszystkich obiektow
budowlanych ustala si¢ zaopatrzenie
w gaz z sieci gazowej o przekroju
nie mniejszym niz 50 mm, za

posrednictwem: gazociagow
zlokalizowanych w al. gen. A.
Chrusciela ,Montera” poza

granicami obszaru planu oraz w
terenie  SKDL  oraz  innych
istniejacych 1 projektowanych
gazociagow;

2) dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, w przypadku braku
sieci gazowej, dopuszcza si¢
stosowanie zbiornikow na gaz

ptynny;

3) dopuszcza si¢ wykorzystanie
gazu ziemnego w urzadzeniach
wytwarzajacych ciepto lub
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urzadzeniach kogeneracji
roZproszone;.

7. W zakresie zaopatrzenia Ww
energie elektryczna:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢
elektryczna  z  istniejacej i
projektowane;j sieci
elektroenergetycznej $redniego i
niskiego napiecia, o napigciu nie
mniejszym niz 0,4 kV oraz poprzez
stacje transformatorowe;

2) dopuszcza si¢ na potrzeby
wytwarzania energii elektrycznej
stosowanie odnawialnych zZrodet
energii oraz urzadzen kogeneracji
rozproszonej;

3) dopuszcza si¢ zachowanie
istniejacej  napowietrznej  linii
elektroenergetycznej z zakazem
budowy nowych napowietrznych
linii elektroenergetycznych;

4) ustala si¢ budowe nowych stacji
transformatorowych wytacznie jako
wnetrzowych lub kontenerowych.

8. W zakresie dostegpu do
telefonicznych potaczen kablowych
i sieci teletechnicznych:

1)  dopuszcza  si¢  obstuge

telekomunikacyjna obiektow
budowlanych z istniejacej i
projektowane;j sieci
telekomunikacyjnej;

2) zakazuje si¢ lokalizowania w
obszarze planu napowietrznych linii
telekomunikacyjnych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje
infrastruktury telekomunikacyjnej w
tym stacji telefonii komodrkowej,
masztow oraz anten o konstrukcji
masztowej w sposob zgodny z
przepisami odrgbnymi.

9. W zakresie usuwania odpadow
nakazuje si¢ zapewnienie na kazdej
nieruchomos$ci miejsc stuzacych do
€zasowego magazynowania
odpadoéw wytwarzanych w obszarze
objetym planem, z uwzglednieniem
mozliwos$ci ich segregacji.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odlegtosci do

Przeznaczenie terenu

1) Zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna Iub ushugi
nieucigzliwe w  formie

zabudowy wolnostojacej;
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100 m od granicy terenu objgtego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym?®

dopuszczalne — ustugi
nieuciazliwe w parterach
budynkow  mieszkalnych
wielorodzinnych.-
oznaczone na rysunku
planu symbolem10MW.

2) Droga publiczna 3KDL.

3) Ochrona dziedzictwa
kulturowego: KZ-B -
granica strefy  ochrony
istotnych parametrow
historycznego zespotu
urbanistyczno-
architektonicznego.

4) Tereny lasow oznaczone

symbolem 3ZL.

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

1) 0,9 powierzchni dziatki

budowlanej
2) Nd
3) Nd
4) Nd

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

1) 15 m, za wyjatkiem
obiektow matej
architektury, dla ktorych

wynosi —2 m

Maksymalna powierzchnia zabudowy

2) Nd
3) Nd
4) nd
1) 30% powierzchni dziatki
2) Nd
3) Nd
4) Nd

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

1) 60% powierzchni dziatki
2) Nd
3) Nd
4) Nd

Minimalna liczba miejsc do parkowania

wg § 14 ust. § MPZP:

Ustala si¢ naste¢pujace wskazniki
miejsc parkingowych dla

5) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu”.
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samochodow osobowych i rowerow
w obszarze planu:

1) dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej — 1 miejsce
parkingowe dla samochodow
osobowych na jedno mieszkanie,
nie mniej jednak niz 1miejsce
parkingowe dla samochodow
osobowych na 60 m 2 powierzchni
uzytkowej mieszkania oraz nie
mniej niz 1 miejsce parkingowe dla
roweréw na mieszkanie; w ogolnej
iloci miejsc parkingowych dla
samochodow osobowych i roweréw
10% miejsc musza stanowic
miejsca ogolnodostepne (...).

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

obiektow
oraz

Sposoéb  uzytkowania
budowlanych
zagospodarowania terenu:

NIE DOTYCZY

Cechy zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

gabaryty

Nie dotyczy

forma architektoniczna

Nie dotyczy

usytuowanie linii zabudowy

Nie dotyczy

intensywno$¢ wykorzystania terenu

Nie dotyczy

warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Nie dotyczy

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego na
obszarach szczegodlnego zagrozenia
powodzia

Nie dotyczy

warunki ochrony dziedzictwa | Nie dotyczy
kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury

wspolczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych | Nie dotyczy

terendow lub
ochronie na
odrebnych

obicktow podlegajacych
podstawie  przepisow

warunki i szczegdtowe zasady obshugi w
zakresie komunikacji

Nie dotyczy

warunki i szczegdtowe zasady obshugi w
zakresie infrastruktury technicznej

Nie dotyczy
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Minimalny udziat procentowy | Nie dotyczy
powierzchni biologicznie czynnej

Nadziemna intensywnos$¢ zabudowy Nie dotyczy

Wysokos¢ zabudowy Nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowania | Brak
przestrzennego

decyzjach o warunkach zabudowy 1 Brak
zagospodarowania terenu

decyzjach o srodowiskowych Brak
uwarunkowaniach

decyzjach o obszarach ograniczonego Brak
uzytkowania

miejscowych planach odbudowy Brak
mapach zagrozenia powodziowego i Brak

mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objgtego przedsiewzigciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ | Brak
inwestycji drogowe;j

decyzja o wustaleniu lokalizacji linii | Brak
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ | Brak
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacj¢ | Brak
inwestycji ~w  zakresie = budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji | Brak
w zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowej

decyzja o  ustaleniu  lokalizacji | Brak
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej | Brak
sieci szerokopasmowej

6)

Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy

powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.

14




decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji | Brak
w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ | Brak
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostgpowe;j

decyzja o  wustaleniu  lokalizacji | Brak

strategicznej sektorze

naftowym

inwestycji w

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak niet
Czy pozwolenie na budowe jest tak -
ostateczne

Czy pozwolenie na budowe jest o nie

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je

wydat

Decyzja Prezydenta m.st. Warszawy z dnia 7 czerwca 2024r. nr 33/PB/2024, znak
sprawy: UD-VIII-WAB-6740.32.2024.BMA)

wraz z decyzja przenoszaca pozwolenie na budowe:

Decyzja Prezydenta Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 10 marca 2026 roku nr
6/2026, znak sprawy UD-VIII-WAB-B-6740.32.2024 MWI

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

nie dotyczy

Numer zgloszenia budowy, o
ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2023
r. poz. 682, z p6zn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgtoszenia, wraz z
informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robdt budowlanych

06.06.2026 r. - termin rozpoczgcia prac budowlanych;

30.10.2027 r.— termin zakonczenia prac budowlanych

Opis przedsigwziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw

Rozmieszczenie budynkéw na
nieruchomosci (nalezy podaé¢ minimalny
odstep miedzy budynkami)

Na dzialce ewidencyjnej budowa
jednego domu wielorodzinnego
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Sposéb  pomiaru  powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa budynku wielorodzinnego zostanie ustalona po
wybudowaniu na podstawie inwentaryzacji powykonawczej przeprowadzonej na
koszt Dewelopera i obliczona zostanie zgodnie z zasadami obmiaru powierzchni
okreslonymi w normie PN-ISO 9836:2022-07

Zamierzony sposob i procentowy
udzial  zréodet  finansowania
przedsigwzigcia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkow Srodki wiasne 42% oraz kredyt 58%
finansowych — kredyt, srodki wtasne,

inne

W nastepujacych instytucjach Nie dotyczy
finansowych (wypehia si¢ w przypadku
kredytu)
Srodki ochrony nabywcéw Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamknicty-mieszkaniowyrachunek
powierniczy powierntezy®
Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug 0,45%

ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny”

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkéw nabywcy

Deweloper zapewnia Nabywcy jeden ze $srodkéw ochrony wptat dokonywanych
przez Nabywce w postaci otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego
prowadzonego przez Bank Spotdzielczy w Starej Biatej (zwany dalej Bankiem).

Nabywca dokonuje wplat na mieszkaniowy rachunek powierniczy (Rachunek
Wirtualny mieszkaniowego rachunku powierniczego przypisany dla danego
lokalu mieszkalnego) zgodnie z postgpem realizacji zadania inwestycyjnego.
Bank ewidencjonuje wplaty i wyptaty odrgbnie dla kazdego Nabywcy.

Bank wyptaca Deweloperowi $rodki pieni¢zne wptacone przez Nabywce na
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy nie wczesniej niz po 30 dniach od
dnia zawarcia umowy deweloperskiej 1 po stwierdzeniu zakonczenia danego
etapu realizacji zadania inwestycyjnego, zgodnie z harmonogramem tego zadania
okreslonym w niniejszym prospekcie informacyjnym. W przypadku zakonczenia
ostatniego etapu zadania inwestycyjnego Bank wyptaca Deweloperowi pozostale
na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym s$rodki pieni¢zne
wplacone przez nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu
wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na Nabywce praw wynikajacych
z umowy deweloperskiej lub umowy, o ktdrej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3
Ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

Deweloper dysponuje $rodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego w celu finansowania lub refinansowania zadania
inwestycyjnego, dla ktorego prowadzony jest ten rachunek. Srodki zgromadzone
na tym rachunku nie moga zosta¢ przeznaczone na inne cele bez zgody
Nabywcow.

Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego obcigzajag Dewelopera.

7)

Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz

Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695) wysoko$§¢ skladki jest wyliczana wedlug stawki procentowej
obowigzujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym.
* Niepotrzebne skreslic.
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Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow

Bank Spotdzielczy w Starej Bialej

nabywcy

. . . | Etapy realizacji inwestycji, termin, udzial procentowy:
Harmonogram  przedsigwzigcia
deweloperskiego  lub  zadania | Etap I - realizacja do 30.06.2026 r. - 25%
inwestycyjnego

Nabycie prawa wilasnosci Nieruchomosci przeznaczonej do
Przedsiewziecia Deweloperskiego, Zakup dziatki,

realizacji

Etap II — realizacja do 10.07.2026 r. — 10%

Uzyskanie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowg oraz przeniesienie tej
decyzji na Dewelopera,

Etap III - realizacja do 31.08.2026 1. - 15%

Roboty ziemne, stan zero budynku, plyta fundamentowa, izolacje $cian
garazowych,

Etap IV - realizacja do 30.10.2026 r. - 10%
Wykonanie kondygnacji nadziemnych od 1 do 5,
Etap V - realizacja do 30.12.2026 1. - 10%

Montaz stolarki okiennej oraz, drzwi zewngtrznych, wykonanie elewacji
budynku,

Etap VI - realizacja do 30.01.2027 r. - 10%

Instalacje elektryczne, hydrauliczne, montaz windy, wykonanie izolacji
stropodachu, izolacje dachu odwroconego,

Etap VII - realizacja do 28.02.2027 r. - 10%
Tynki wewngtrzne, posadzki, wykonanie balustrad zewnetrznych,
Etap VIII - realizacja do 31.12.2027 r. - 10%

Prace wykonczeniowe w cze$ciach wspolnych, montaz balustrad czeSciach
wspolnych, prace wykonczeniowe zewngtrzne, wykonanie przylaczy, montaz
urzadzen grzewczych w kotlowni, uzyskanie decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku.

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okres$lenie zasad waloryzacji

Cena nie podlega waloryzacji

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA

W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY

LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz

§ 13.
Odstapienie Nabywcy od Umowy

1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy:
1) jezeli niniejsza umowa nie zawiera elementdw, o ktérych mowa w art.
35 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz deweloperskim
funduszu gwarancyjnym (Dz.U. z 2026 r. poz. 880),
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Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

2) jezeli informacje zawarte w niniejszej umowie nie sg zgodne z
informacjami zawartymi w Prospekcie Informacyjnym lub w
zatacznikach, za wyjatkiem zmian, o ktorych mowa w art. 35 ust. 2
powotanej powyzej ustawy,

3) jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z wymogami art. 21 i art. 22
powotanej wyzej ustawy Prospektu Informacyjnego wraz z
zatacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji
zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach,

4) jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub
w zalacznikach, na podstawie ktorych zawarto niniejszag umowe, s3
niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dniu podpisania
niniejszej uMowy,

5) jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktorego zawarto niniejsza
umowg, nie zawiera informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego stanowiacego zatacznik do powotanej wyzej ustawy,

6) w przypadku braku przeniesienia na Nabywce prawa wlasnosci
Lokalu, w terminie okreslonym w niniejszej umowie,

7) w przypadku, gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o
ktoérych mowa w art. 10 ust. 1 powotanej wyzej ustawy,

8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa
w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 powotanej wyzej ustawy,

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, o ktérym
mowa
w art. 12 ust. 2 powolanej wyzej ustawy, w terminie okreslonym w
tym przepisie,

10) w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej Lokalu na
zasadach okre§lonych w art. 41 ust. 11 powotanej wyzej ustawy,

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawceg istnienia wady istotnej,
o ktorym mowa w art. 41 ust. 15 powolanej wyzej ustawy,

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy
z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe (Dz.U. z 2024 r. poz.
794),

13) w przypadku, o ktérym mowa w § 10 ust. 9 powyzej,

14) w przypadku zmiany przepisow podatkowych majacych wptyw na
wysokos¢ ceny Lokalu wraz z prawami zwigzanymi z jego wlasnoscia,
w szczegblnosei stawek naleznego podatku VAT.

W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, Nabywca ma prawo

odstapienia od umowy w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa
do odstapienia od umowy Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-
(studwudziesto) dniowy termin na zawarcie umowy przenoszacej wtasnosé¢
przedmiotu umowy przenoszacej wlasno$¢, a w razie bezskutecznego
uplywu wyznaczonego terminu bedg uprawnieni do odstgpienia od
niniejszej umowy.

W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7, Nabywca ma prawo
odstapienia od umowy po dokonaniu przez bank zwrotu §rodkow.

W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 8, Nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy po uptywie 60 (sze$cdziesieciu) dni od dnia jej
zawarcia.

W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 9, Nabywca ma prawo
odstapienia od umowy po upltywie 60 (szes¢dziesigciu) dni od dnia podania
do publicznej wiadomosci informacji, o ktorych mowa w art. 12 ust. 1
powotanej wyzej ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 14, Nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy w ciggu 30 (trzydziestu) dniu od dnia otrzymania
zawiadomienia Dewelopera o podwyzszeniu Ceny w zwiazku z wej$ciem
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w zycie zmiany przepisow podatkowych majacych wplyw na wysoko$é¢
Ceny Lokalu, jednak nie pdézniej niz w terminie do dnia ..... roku.

8. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy jest skuteczne, jezeli
jest ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie po§wiadczonymi
oraz zawiera zgode na wykreslenie roszczenia o wybudowanie budynku
oraz ustanowienie odrgbnej wlasnosci Lokalu i przeniesienie wlasnos$ci tego
Lokalu oraz praw niezbednych do korzystania z tego Lokalu na Nabywce.

9. Deweloper ma obowigzek niezwlocznie, jednak nie pézniej niz w terminie
30 (trzydziestu) dni od dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o
odstgpieniu od niniejszej umowy, zwrdocic Nabywcey $rodki wyptacone
Deweloperowi przez Bank z Otwartego Mieszkaniowego Rachunku
Powierniczego w zwigzku z realizacjg niniejszej umowy.

§ 14.
Odstapienie Dewelopera od Umowy

1. Deweloper ma prawo odstapi¢ od niniejszej umowy w przypadku:

1) niespetienia przez Nabywce $wiadczenia pienigznego w terminie lub
wysokosci okreslonej w niniejszej umowie, mimo wezwania Nabywcy
w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30
(trzydziestu) dni od dnia dor¢czenia wezwania, chyba ze niespelnienie
przez Nabywce $wiadczenia pieni¢znego jest spowodowane
dziataniem sity wyzsze;j;

2) niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru koncowego Lokalu lub zawarcia
umowy przenoszacej wlasnos¢ tego Lokalu pomimo dwukrotnego
dor¢czenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60
(sze$¢dziesigeiu) dni, chyba Ze niestawienie si¢ Nabywcy jest
spowodowane dziataniem sily wyzsze;j.

2. W przypadku odstgpienia od umowy przez Dewelopera z przyczyn
opisanych w ust. 1, Nabywca zobowiazany jest ztozy¢ o$wiadczenie z
podpisem notarialnie po$wiadczonym wyrazajace zgod¢ na wykreslenie
roszczenia o wybudowanie budynku oraz ustanowienie odrgbnej wtasnosci
Lokalu i przeniesienie wlasnosci tego Lokalu oraz praw niezbednych do
korzystania z tego Lokalu na Nabywcg.

§ 15.
Odstapienie od Umowy po wydaniu Lokalu

1. W przypadku odstgpienia od Umowy przez ktorakolwiek ze Stron po
podpisaniu przez Strony protokotu odbioru Lokalu (wydanie Lokalu Nabywcy),
Nabywce obciaza obowiazek niezwlocznego zwrotu (wydania) Deweloperowi
Lokalu w stanie niepogorszonym ponad poziom normalnego zuzycia bedacego
nastepstwem wlasciwego z niego korzystania. Lokal zostanie wydany
Deweloperowi w stanie wolnym od 0sob i rzeczy nalezacych do Nabywecy.
Wydanie Lokalu Mieszkalnego Deweloperowi zostanie potwierdzone przez
Strony protokotem.

2. W przypadku odstgpienia Dewelopera od Umowy w sytuacji, o ktorej
mowa w ust. 1 powyzej z przyczyn lezacych po stronie Nabywcy, Nabywce
obcigzaja ponadto wszelkie koszty przywrdcenia Lokalu Mieszkalnego do stanu
pierwotnego.

INNE INFORMACJE

I. Informacja:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej
wilasnos$ci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wptlacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wilasnosci nieruchomosci
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2)

wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomo$é, lub przeniesienie utamkowej czesci wihasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czg¢sci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje; NIE DOTYCZY

w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie peinej
ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciagzenie istnieje. NIE
DOTYCZY

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1)
2)

3)

4)

)
6)

7)
8)
9)

aktualnym stanem ksig¢gi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;
pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst
sprzeciwu,

sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujgcej oraz spotki celowe;;
projektem budowlanym;

decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktoérego
organ nadzoru budowlanego nie wniodst sprzeciwu;

zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

aktem ustanowienia odregbnej wlasnosci lokalu;

dokumentem potwierdzajacym:

a) zgodg banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wlasnos$ci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wilasnosci nierucho-
mosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomo$ci gruntowej i
wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomo$é, lub przeniesienie utamkowe;j
czgséci whasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wyltacznego korzystania z czeSci nieruchomoscei
shuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwaran-
cyjnym — zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie
wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce¢ po wplacie petnej ceny przez nabywcee lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodg banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czgsci wiasnosci lokalu
uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje.

Mozliwo$¢ zapoznania si¢ z ww. dokumentami jest w godzinach od 9:00 do 17:00 w siedzibie Dewelopera:
ul. Montwittowska 12/175, 03-890 Warszawa.
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III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Banku Spotdzielczym w Starej Biatej prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy albo zamknig¢ty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu
gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowe;j restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253
oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
— ochrona §rodkéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec Banku Spoldzielczego w Starej Biate;j,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 14 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢gcy od dnia
ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznos$ci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytulu $rodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytulu jego udzialu w §rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spehienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— Bank Spoétdzielczy w Starej Bialej korzysta takze z nastgpujacych znakow towarowych: Bank Spoétdzielczy w
Starej Biatej korzysta ze znakéw towarowych dostepnych na stronie https://bsstarabiala.pl/.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskaé¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatlem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z
2023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA
Cena lokalu mieszkalnego albo domu | Cena lokalu mieszkalnego: ............. z} brutto
jednorodzinnego Cena miejsca postojowego Nr ... : coeeeeuenees 71 brutto
Cena komorki lokatorskiej: ............ zl brutto
CENA LACZNA. ............. zl brutto

Cena obejmuje nabycie Lokalu mieszkalnego usytuowany na ...
pietrze, a zarazem na nr ... kondygnacji Budynku, sktadajacy si¢ z: ....
kondygnacji, o lacznej projektowanej powierzchni ......... m? do
ktérego przylegaé bedzie loggia /taras o powierzchni ............ m2 Z
Lokalem bedzie zwigzany udziat w Nieruchomosci Wspolnej;
wielko$¢ udziatu w Nieruchomosci Wspdlnej zostanie wyliczona po

wybudowaniu Budynku, zgodnie z art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 24
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czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (tekst jednolity: Dz. U. z 2021 roku,

poz. 1048).

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m2 powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m2 pow. uzytkowej

Termin, do ktoérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomosci wynikajacego z umowy
deweloperskiej lub jednej z uméw, o
ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,

3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Przeniesienie na rzecz Nabywcy prawa wlasnosci lokalu wraz z
prawami zwigzanymi z jego wlasnoscia nastapi po wplacie calej
ceny, jednak nie pdzniej niz do dnia 31.01.2028 zt.

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktorym ma znajdowac si¢
lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej lub
jednej z umoéw, o ktorych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt2, 3 Iub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

Budynek o pigciu kondygnacjach
nadziemnych oraz jednej
kondygnacji

podziemnej, przykryty dachem
plaskim

Technologia wykonania

Budynek zostanie wykonany w
technologii tradycyjnej: o
konstrukeji ptytowo - stupowe;j
wypetnionej $cianami
murowanymi:

- pod §ciany nosne tawy
fundamentowe wg projektu
konstrukceji

- §ciany fundamentowe -
betonowe lub z bloczkow
betonowych o grubosci 25¢cm
klasy 20 na zaprawie cementowo
- wapiennej marki M15

- fawy fundamentowe posadowic¢
na warstwie chudego betonu
grubosci 10cm

- Scianka dociskowa gr. 12cm
wymurowana po wykonaniu
izolacji termicznej

- Izolacja typu cigzkiego
sktadajaca si¢ z:

Powtoki uszczelniajaco-
gruntujgcej krystalizujacej
nanoszonej bezposrednio na
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zewngetrzng plaszczyzne Sciany
fundamentowej (piwnicznej) i w
strefie cokotowe;j.

Warstwa naktadana od strony
naporu wilgoci lub wody stuzy
takze jako warstwa

gruntujaca przed natozeniem
wlasciwej warstwy izolacji
przeciwwodne;.

Emulsja podktadowa pod
wlasciwg warstwe izolacji
przeciwwodne;j.

Izolacja przeciwwodna odporna
na dzialanie wilgoci i wody
wywierajacej cisnienie
hydrostatyczne. Izolacja typu
ciezkiego nanoszona na
powierzchni¢ metalowa paca
lub metoda natryskowa.

Sciany:

- §ciany zewngtrzne grubosci
25cm z pustakéw wapienno -
piaskowych klasy 20 na
zaprawie klejowej wg
wytycznych producenta

- rdzenie zelbetowe wg projektu
konstrukeji

- §ciana no$na wewnetrzna
grubosci 25cm z pustakow
wapienno - piaskowych klasy
20 jak przy $Scianie zewnetrznej
- §ciany dziatowe grubosci 101 8
cm z bloczkow silikatowych na
zaprawie

cementowo - wapiennej marki
M15

Izolacja termiczna:

Styropian EPS 70-040 Fasada
gr.18cm, wykonczony w
systemie BSO. Ocieplenie
zewnetrznych §cian budynku
zaprojektowano w technologii
lekkiej mokrej zgodnie z
instrukcjag ITB 334/02 -
,»Bezspoinowy system ocieplania
$cian zewngtrznych
budynkéw”, do ocieplenia
budynku nalezy zastosowac
kompleksowy system
ocieplania $cian zewnetrznych,
posiadajacy odpowiednig
aprobate techniczna.

Lokale mieszkalne w budynkach
mieszkalnych objete sg
wentylacja mechaniczng
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wyciggowa opartg na centralnym
systemie wyciggowym
obstugujacym niezaleznie
poszczegolne grupy pomieszczen
o takich samych wymaganiach
sanitarnych.

- dach plaski ze spadkami
technicznymi.

Balkony zaprojektowano jako
zelbetowe z betonu. Plyty gr.
12cm w uktadzie wspornikowym.
Izolacje: Termiczna $cian
zewnetrznych - Styropian gr.
18cm 040,

welna mineralna gr. 15cm 033
Przeciwwodna - dachu -
membrana EPDM, folia PVC,
papa termozgrzewalna.

Izolacje pionowe $cian
fundamentowych - izolacja
przeciwwodna typu ciezkiego
Izolacje poziome taw
fundamentowych - izolacja
przeciwwodna odporna na
dziatanie wody wywotujacej
cisnienie hydrostatyczne.

Okna: fasada szklana na klatce
schodowe;j. Zaprojektowano
fasadg¢ w systemie profili z

PCV z zastosowaniem skrzydet
rozwierno uchylnych na kazdym
z poziomow migdzypigtrowych.
Profile i szyby o sumarycznym
wspotczynniku nie gorszym niz
U=1,1 W/m?xK dla catej fasady.
Stolarka od zewnatrz i wewnatrz
w kolorze antracytowym.

Okna i drzwi balkonowe
kondygnacji mieszkalnych:
Zaprojektowano stolarke z PCV z
nawiewnikami
higrosterowalnymi o
wspolczynniku

nie gorszym niz U=1,1 W/m*xK
dla catego okna. Stolarka od
zewnatrz i wewnatrz w

kolorze antracytowym.

Parapety zewngetrzne z blachy
stalowej powlekanej zgodnie z
kolorystyka elewacji

Balustrady balkonow
Wykonane z profila zamknigtego
rury kwadratowej z ktorego
przewidziano pochwyty i
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wieniec dolny balustrady,
elementy pionowe z ptaskownika
stalowego. Balustrady

malowane proszkowo. Catkowita
wysoko$¢ balustrady 1,1m max
odstep pomiedzy

pionowymi elementami 12cm.
Rury spustowe: Zaprojektowano
rury spustowe @120mm,
elementy wykonane z blachy
tytanowo cynkowej. Obrobki
blacharskie attyki, okapow z
blachy tytanowo-cynkowe;j.

Standard prac wykonczeniowych
w czesci wspdlnej budynku i
terenie wokot niego,
stanowigcym czg$¢ wspolng
nieruchomosci

Tak

Liczba lokali w budynku

14 lokali mieszkalnych

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

- w garazu podziemnym - 13
miejsc postojowych
- na terenie inwestycji — 1
miejsce postojowe

Dostepne media w budynku

- zasilanie z sieci wodociggowej
z przytacza projektowanego;

- odprowadzanie $ciekoéw
poprzez projektowane przytacze
kanalizacyjne do sieci
kanalizacyjnej;

- ogrzewanie poprzez pompe
ciepta;

- zasilanie z sieci
elektroenergetycznej, przylacze
projektowane /wg odrgbnego
opracowania/

Dostep do drogi publicznej

Wijazd na drogg publiczng begdzie
realizowany bezposrednio za
pomoca bezposredniego zjazdu z
ul. Czerwonych Beretow

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewzigcie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Lokal — oznacza lokal mieszkalny, oznaczony numerem
projektowym nr. ... usytuowany na: , ... pigtrze, .... kondygnacji

nadziemnej Budynku.

Okreslenie powierzchni uzytkowe;j i
uktadu pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykonczeniowych, do
ktérych wykonania zobowiazuje

si¢ deweloper

Lokal o projektowanej powierzchni uzytkowej wraz z
powierzchnig pod $cianami mozliwymi do demontazu ...........
m2, przy czym plan mieszkania uwzgledniajacy uktad jego
pomieszczen stanowi Zatacznik nr 4, zakres i standard prac
wykonczeniowych lokalu opisany jest w Zatgczniku nr 3.
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Data wydania za§wiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Nie dotyczy

Data ustanowienia odrebnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego

do 31.01.2028 1.

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie z lokalem
mieszkalnym albo domem

Nie dotyczy

jednorodzinnym
Cena lokalu uzytkowego albo Nie dotyczy
utamkowej cze$ci wlasnosci lokalu
uzytkowego
Nie dotyczy

Termin, do ktoérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego

Podpis osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym.

3. Technologia wykonania i standard wykonczenia inwestycji

4. Karta lokalu (rzut)
5. Klauzula RODO
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